Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deloper TETRACOM SP. Z 0.0., NR KRS 0000656513

Siedziba: 01-625 WARSZAWA, UL. MICKIEWICZA 55
Adres Biuro sprzedazy: 05-140 SEROCK, UL. CHOPINA 2
Numer NIP i REGON 7282812800 366226686
794601400
Numer telefonu
tet .pl
Adres poczty elektronicznej etracom@wp.p
Numer faksu
) . www.tetracom.net

Adres strony internetowej dewe-
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-140 Serock, ul. Chopina/Jorkuna
Adres

. 2021 r.
Data rozpoczecia

2023 1.
Data wydania decyzji !

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-140 Ludwinowo Zegrzynskie, ul. Agatowa
Adres
. 2021 r.
Data rozpoczgcia
. .. 2023 1.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
05-140 Wola Smolana, ul. Polnych Makow

Adres
. 2022 r.
Data rozpoczgcia
. . 2024 1.
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postepowania

Czy przeciwko egzekucyjnego na kwote powyzej 100000 ztotych.

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

05-140 Wola Smolana, dzialka o numerze ewidencyjnym 89/28, obreb Wola

Adres, numer dziatki Smolana

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego”

.. . 'WA1L/00085792/0
Numer ksiegi wieczystej

.. S Brak
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

L Nie dotyczy
W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow [Brak obiektow wplywajacych na warunki zycia
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
1 wptywajacych na warunki

3)

zycia
Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw [Uchwata Nr 104/X1/2015 Rady
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego [Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
prawne na terenie objetym gminy 2015r. w sprawie miejscowego planu
przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego gminy
deweloperskim lub zadaniem Serock- sekcja D, powiat legionowski,
inwestycyjnym woj. mazowieckie
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr 386/XXXIV/2021 Rady
przestrzennego Miejskiej w Serocku z dnia 17 marca
2021 r. w sprawie zmiany studium
Miejseowy-plan rewitalizacji uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
. Miasta i Gminy Serock wraz z
Miejseowy plan-odbudows zatgcznikami
Inne¥
IMN 7 — przeznaczenie terenu: tereny
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
miejscowego planu — - -
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ E/I (e)ll;symalny wslcaznilc powicrzchni zabudowy
przestrzennego dla terenu zabudowy ’
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem 'Wysoko$¢ zabudowy — 11 m

inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

o . Minimalny udziat powierzchni biologicznie
Minimalny udzial procentowy czynnej — 60%

powierzchni biologicznie czynnej

.. . .. . [Minimum 2 miejsca na kazdy lokal
Minimalna liczba migjsc do parkowania |mjeszkalny

. . . . . [Brak dla terenu objgtego przedsigwzigciem
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia |deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
ludzi, przyrody i krajobrazu

. . [Brak dla terenu objetego przedsigwzigciem
Wymagania dqtyczqce zabudowy 1 deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

3w szczego6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Brak dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Brak dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

IMN/U3 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy ushug nieuciazliwych;

R2 - przeznaczenie podstawowe - tereny
rolnicze (dopuszczona zabudowa zagrodowa)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

IMN/U3 - maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 0,4;

R2 — dla zabudowy zagrodowej — maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 0,1;

brak informacji w uchwale o minimalnym
wskazniku

IMN/U3 -do 11 m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy R2 -do9m
.. . MN/U3 — 60%
Minimalny udzial procentowy R2 — 90%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy
gabaryty
) . INie dotyczy
forma architektoniczna
o INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. o, . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. . . . . [Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
) . [Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




. o INie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

. . . |Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

. . . |Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

. o  |Brak
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu Bk
objetego przedsigwzigciem studium uwarunkowan i kierunkw "
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu
. . . Brak
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
. Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
L Brak
miejscowych planach odbudowy
oo . Brak
Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

. . o Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

. . e Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . .. |Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. ) .. |Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. . . .. Brak
decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
. . ... [Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
. . L Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
. . ... [Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . .. |Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
. . ... [Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* niek
ostateczne
Czy p(?zwoleme na budowg jest calck nic*
zaskarzone

Decyzja zatwierdzajace projekt budowlany i udzielajace pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wydane przez Staroste

SR L ktoryje I egionowskiego 1175/23 z dn. 29.11.2023
wy

Numer pozwolenia na budowe

. Brak
Data uprawomocnienia si¢ decy-

zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 12320 oraz z 2021
r. poz. 11,234,282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.09.2025 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 01.03.2025 r.
Przewidywany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.09.2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek na dzial
Liczba budynkéw Hdynek na dziaiee

Budynek wolnostojacy, posadowiony na
dzialce w odleglosci co najmniej 4m od
granicy dziatki

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Srodki whasne/ér. wiasne nabywcow - 100
Rodzaj posiadanych srodkow %

finansowych: kredyt, srodki wlasne, inne

: : Nie d

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- te dotyczy
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
wierniczy* wierpiezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — bank prowadzacy rachunek dewelopera
ewidencjonuje wplaty nabywcow i gromadzi srodki pieni¢zne na cele okreslone w umowie
deweloperskiej; wyptata srodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego okre§lonego w tej umowie

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkow nabywcy

PPolski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie, Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatacznik do prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

'Waloryzacja ceny nie jest przewidziana

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$§¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej Iub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

[Nabywca moze odstapi¢ w przypadkach: gdy umowa nie zawiera elementow z art. 35 Ustawy; niedostarczenia prospektu
informacyjnego przez Dewelopera; niezgodnosci informacji w Umowie z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym; niezgodnos$ci informacji w Prospekcie Informacyjnym ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
Ipodpisania umowy; niekompletnosci Prospektu Informacyjnego — powyzsze 30 dni od daty zawarcia Umowy; nie
Iprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z
Iprawa do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie na Nabywce
wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bg¢dzie uprawniony do odstapienia od
Umowy; podwyzszenia ceny Lokalu przez podwyzszenie stawki VAT - 14 dni od zawiadomienia o podwyzce stawki
Ipodatku; nie zawarcia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem zg. z art. 10
[Ustawy (po wypowiedzeniu aktualnej umowy o prowadzenie MRPO); braku zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia — 60 dni; nieusunigcia wady istotnej Lokalu, stwierdzenia przez rzeczoznawcg wady
listotnej w Lokalu; jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podst. Art. 98 Prawo upadlosciowe.

IDeweloper moze odstapi¢ od Umowy w przypadku: niespetnienia obowiazku zaptaty ceny w ustalonym terminie,
lpomimo pisemnego wezwania do uregulowania zaptaty w ciagu 30 dni, chyba Ze spowodowane jest to dziataniem sity

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wyzszej; niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu przenoszacego wlasnos¢, pomimo
dwukrotnego wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze spowodowane jest to dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)

za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;




8) aktem ustanowienia odrebnej wasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez na- bywcee lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw na- bywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wptacie petnej
ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polskim Banku Spotdzielczym w Wyszkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spétdzielczego
w Wyszkowie

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320
12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

659 000 PLN

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

102,24 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

644562 PLN

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna unowoczesniona
(murowana)

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspodlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych dla
przedmiotowej nieruchomosci

Liczba lokali w budynku
. L . 2
Liczba miejsc garazewsyeh
i postojowych
Prad, wod b
Dostgpne media w budynku rac, woaa, szambo

Dostep do drogi publicznej

Poprzez dziatki o nr ew. 89/30,
89/31 stanowiacg droge

wewnetrzng

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

102,24 m? powierzchnia uzytkowa

'Wewnatrz: instalacje elektryczna, hydrauliczna, tynki, posadzki, wetna na
stropie
Zewnatrz: tynk silikonowy (elewacja)

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Brak — budynek w trakcie budowy

Data ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Brak — budynek w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

INie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

INie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego

4. Standard budynku



HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO W WOLI SMOLANEJ
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY WOLNOSTOJACY DZ. 89/28

NAZWA ETAPU

OPIS ETAPU

DATA ZAKONCZENIA

KWOTA DO WYPLATY

ETAP |

Dokumentacja
Przygotowanie placu budowy
Stan zero

30.04.2025

10%

ETAP Il

Sciany konstrukcyjne parteru
Strop nad parterem
Sciany dziatowe

30.05.2025

20%

ETAP Il

Wiezba dachowa

Kominy

Pokrycie dachowe

Stolarka okienna i drzwiowa
Stan surowy zamkniety

30.06.2025

25%

ETAP IV

Ocieplenie zewnetrzne
Tynki zewnetrzne

30.07.2025

15%

ETAP V

Instalacje wewnetrzne
Prace wykonczeniowe
wewnetrzne:

tynki i posadzki

30.08.2025

20%

ETAP VI

Infrastruktura zewnetrzna
Przytacza zewnetrzne
Przekazanie budynku do
uzytkowania

Odbidr przez PINB

30.09.2025

10%




STANDARD BUDYNKU

KONSTRUKCJA BUDYNKU

FUNDAMENTY: zelbetowe

SCIANY ZEWNETRZNE: murowane z gazobetonu

OCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH: styropian 15 cm, tynk strukturalny silikonowy SCIANY
WEWNETRZNE: murowane gazobetonem, tynki wewnetrzne gipsowe z agregatu

PODLOGA PARTER: styropian 10 cm, wylewka betonowa wykonana mixokretem

STROP: konstrukcja zelbetowa, wetna 25 cm

DACH: wiezba drewniana, membrana, dachéwka cementowa, podbitka PVC

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA: okna PVC 3-szybowe, parapety zewnetrzne stalowe, drzwi
zewnetrzne

INSTALACJE ZEWNETRZNE: wodociggowa, szambo, elektryczna

INSTALACJE WEWNETRZNE: elektryczna, wod.-kan., hydrauliczna (w tym instalacja ogrzewania
podtogowego)

NA ZEWNATRZ

Kostka brukowa: podejscie, podjazd, opaska, taras (tgcznie okoto 70 mkw)

Ogrodzenie z 3 stron budynku
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Poswiadczam, ze niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac

geodezyjnych i kartograficznych, ktoérych rezultaty zawiera operat techniczny
pozytywnie zweryfikowany. Jednoczeénie informuje, ze jestem Swiadomy

odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadzenia.

Identyfikator zgloszenia prac geodezyjnych PODGIK.6640.1.4012.2023

Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymat STAROSTA LEGIONOWSKI

zgloszenie PODGiK W LEGIONOWIE
GEOPLAN ZAKLAD USLUG

Wykonaweca prac geodezyjnych PIOTR KORCZAK
ul. Wiodarzewska 51F/10
02-384 Warszawa

GEODEZYJNYCH I PROJEKTOWYCH

. Protokét Weryfikacji N
Nr oraz data sporzadzenia dokumentu roroRol Werytiaat

zawierajacego wynik pozytywnej weryfikacji

PODGIK.6640.1.4012.2023 1

z daty 06.09.2023 r.
. . . Piotr Korczak
Imig i nazwisko oraz nr uprawnien Nr uprawnief 18615
zawodowych kierownika prac i P =

podpis

XK <XQ;;§?:§

MAPA SYTUACYJINO-WYSOKOSCIOWA
do celow projektowych

woj. mazowieckie, powiat legionowski, gmina Serock,
obreb 0027 Wola Smolana, dziatki ew. nr wg zakresu
Uktad wspotrzednych: PL-2000, PL-EVRF2007-NH
Nr ew. zgt. : PODGIK.6640.1.4012.2023
skala 1:500
sekcja zm.m.: 7.180.20.24.2.2; 2.4; 7.180.20.25.1.1; 1,3
Mape oznaczong w zakresie kolorem zielonym zaktualizowano pod wzgledem
sytuacyjno - wysokosciowym i urzadzen podziemnych na miesigc wrzesien 2023 r.
Uwaga:
Na terenie przedstawionym na niniejszej mapie moze wystgpowaé dodatkowe
uzbrojenie podziemne nie posiadajace dokumentacji w instytucjach branzowych
inie dajace si¢ wykry¢ aparaturg.
Mapa niniejsza moze shuzy¢ do opracowania projektu technicznego i uzgodnienia
na Naradzie Koordynacyjne;j.
Tre$¢ niniejszej mapy w zakresie granic dzialek ewidencyjnych jest zgodna z trescig
mapy ewidencyjne;.

dn. 06.09.2023r.

GEOPLAN GEODETA UPRAWNIONY
ZAKLAD UStUG GECDEZYJNYCH mgr inz. Piotr Korczak
| PROJEKTOWYCH PIOTR KORCZAK upr. nr 18615
ul. Wiodarzewska 51F/10 02-384 Warszawa B e
TEL. +48 606461170 www.geoplan.co G };,_z_*fj:,v*"
Regon: 672017030 NIP: 9481087662 =

27289/17

LEGENDA

(ABC...A) granica dziatki
1 utwardzenie z kostki brukowej (dojscia, dojazdy, Smietnik)
[ teren biologicznie czynny

projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny

1 utwardzone dojscia do budynku

2 dojazd

3. miejsce do gromadzenia opadow statych2m x 1.5 m
4 taras na gruncie

5 opaska wokét budynku szer. 50 cm

miejsca postojowe o0 wym. 2.5x5.0 m

| liczba kondygnacii

> gtéwne wejscie do budynku
> furtka wejSciowa
> wjazd na teren opracowania

— = kierunek odprowadzenia wdd opadowych

Projektowane instalacje i elementy sieci
———  (wg oddzielnych opracowan i uzgodnien):
———  przylgcze energii elektrycznej
——  przylgcze wody

przytacze kanalizacji

: atestowany szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte o poj. 10 m*
(wraz z okregami w odlegtosciach 2 m oraz 5 m od pokrywy)

Lokalizacja

T Wetasmolana g B

Szacki

st ARCH/ TEKS TUR/
pI’OJe owa ACIEJ MODZELEWSKI

ul. Parkowa 5C | 05-120 Legionowo | NIP 536 18 18 925
architekt. modzelewski@gmail.com | 692 092 322

Nazwa
zamierzenia
budowlanego|

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJACEGO

Adres Wola Smolana, gmina Serock, powiat legionowski
inwestycji | identyfikator dziatki: 140804_5.0027.89/

| " TETRACOM sp. z 0.0.
nWestor 1|, Adama Mickiewicza 55, 01-625 Warszawa

Tytut PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
rysunku

Zespét opracowujacy: arch. Maciej Modzelewski

projektowy | projektant: arch. Tomasz Skoroszewski
upr. w specjalnosci architektonicznej nr MA/124/17

Faza PB - PROJEKT BUDOWLANY | Specjalnos¢ | ARCHITEKTONICZNA

Data Skala Rewizja Nr rysunku

RYSUNEK JEST OBJETY PRAWAMI AUTORSKIMI

INIE MOZE BYC REPRODUKOWANY W CZESCI
LUB W CALOSCI BEZ PISEMINE Z60DY AUTORA | 13.10.2023 1:500 PZT 01



Marcin Jóśk
Wielokąt
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